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中小企業等経営強化法第８条第１項の規定に基づき、東京都の「経営革新計画」に承認されました。
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従来の方式との違い
請負契約を結ぶ工事会社を
　　　　全国建物調査診断センターが
公正に管理運営する
新時代の工事発注方式です。

新工事発注方式のご案内のご案内

＜これまでの一般的なやり方＞　　　　　　　＜新方式＞　　　　　　　
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責任施工方式　　 設計監理方式
工事会社と
工事請負契約を行う。

①設計監理会社と設計監理
　 業務委託契約を行う。
②工事会社と工事請負
　  契約を行う。
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工
事
会
社

工
事
請
負
契
約

設
計
監
理
契
約

トータルマネジメント方式　　

管理組合
管理契約

工
事
請
負
契
約

①工事会社と工事請負契約を行う。
②全国建物調査診断センターと管理契約
　 を行う。

工事会社

工
事
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マンション管理組合マンション管理組合６大メリット６大メリット
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管理組合・コンサルタント・工事会社との間の

各調整、打合せ時間が大幅に短縮されます。

当法人は大規模修繕工事新聞（毎月３万件発
行）、大規模修繕工事新聞電子版（毎月３千
件発信）、１１年間の発行実績があり、大規
模修繕工事に関する情報の蓄積は業界随一で
的確な判断ができます。

スッキリした透明性の高い流れの為、不正な
金の流れや不適切な事故が回避できます。

理事長さんや修繕委員の相談相手となり決
断のリスクを軽減します。

当方の主催する「完成保証」「瑕疵保証」
に工事会社を加入させ、材料メーカーには材料
保証を提出させます。

コンサルタント料が管理料のみとなり、コス

トと時間が削減できます。

①保証

②不正防止

③低コスト

④信用

⑤工期短縮

⑥リスク軽減

責任施工
工事会社
責任施工
工事会社

建物診断建物診断

改修設計改修設計

工事監理工事監理

完　成完　成

工事請負契約



マンション管理組合マンション管理組合

保証提携会社保証提携会社

一般社団法人全国建物調査診断センター一般社団法人全国建物調査診断センター

１、工事会社選定条件の設定と推薦
（会社規模、実績、技術力等の総合バランス判断）
２、パートナー工事会社選定の実施
３、提出資料の比較・分析作業
　（見積書、提案企画書の査定比較と評価）
４、最終選考パートナー工事会社選定に関わる評
　　価と助言

１、工事会社選定条件の設定と推薦
（会社規模、実績、技術力等の総合バランス判断）
２、パートナー工事会社選定の実施
３、提出資料の比較・分析作業
　（見積書、提案企画書の査定比較と評価）
４、最終選考パートナー工事会社選定に関わる評
　　価と助言

１、工事全体のマスタースケジュール作成
　　（年単位）
２、各段階別スケジュールの作成（月単位）

１、工事全体のマスタースケジュール作成
　　（年単位）
２、各段階別スケジュールの作成（月単位）

１、調査診断業務における計画書作成の指示と内
　　容の確認と指示。
２、調査実施時の立会い
３、改修設計業務における設計内容の確認と指示
　　および指導
４、工事時の自主検査体制、「自主管理」事項内
　　容の確認と指示・指導

１、調査診断業務における計画書作成の指示と内
　　容の確認と指示。
２、調査実施時の立会い
３、改修設計業務における設計内容の確認と指示
　　および指導
４、工事時の自主検査体制、「自主管理」事項内
　　容の確認と指示・指導

１、管理組合積立金予算の把握と全体予算案の提案
　（プロジェクト開始時に設定）
２、予算執行状況の確認と助言
　　（工事期間中に実施）

１、管理組合積立金予算の把握と全体予算案の提案
　（プロジェクト開始時に設定）
２、予算執行状況の確認と助言
　　（工事期間中に実施）
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・関西ペイント（株）
・田島ルーフング（株）
・（株）住宅あんしん保証
・（株）ジェイ・モーゲージバンク

管理業務管理業務 保証業務保証業務

工事に瑕疵があった場合、工事会社が補

修したした費用を保証します。

また万一、工事会社が工事後倒産してい

た場合は補修費用を直接管理組合に支払

います。

工事に瑕疵があった場合、工事会社が補

修したした費用を保証します。

また万一、工事会社が工事後倒産してい

た場合は補修費用を直接管理組合に支払

います。

工事会社の倒産などの場合、工事の継続

金銭保証もいたします。

最適な引き継ぎ業者をあっせんします。

工事会社の倒産などの場合、工事の継続

金銭保証もいたします。

最適な引き継ぎ業者をあっせんします。

関西ペイント（株）、田島ルーフィング（株）

等の一流材料メーカーより、品櫃保証書

が発行されます。

関西ペイント（株）、田島ルーフィング（株）

等の一流材料メーカーより、品櫃保証書

が発行されます。

①　責任施工会社の選定①　責任施工会社の選定

②　スケジュール設定管理②　スケジュール設定管理

③　工事会社管理③　工事会社管理

④　予算管理④　予算管理

管理・保証

（工事中）　完成保証（工事中）　完成保証

（工事後）　瑕疵保証　（工事後）　瑕疵保証　

材料保証材料保証

TM方式契約
（トータル・マネージメント方式）



『自立する管理組合／
トータル・マネジメント方式が
大規模修繕を救う』

発行／一般社団法人　全国建物調査診断センター
著者／吉野笙一、管純一郎、佐藤成幸、田村新
編集・電子ブック化／ TEBRA書店
定価／書籍版1,000円（税込）
電子ブック版   100円（税込）
2019年１月発行

本書はAmazon.co.jpから
も購入が可能です。

TEBRA書店
（書籍及び電子ブック）

トータル・マネジメント方式の全てがわかる本が出来ました。

建物診断サービス

給排水設備

調査サービス

大規模修繕工事新聞・電子版

「電子版公募」サービス

駐車場リノベーション

機構

大規模修繕に直面された管理組合役員の皆様へ

1日無料 発注方式相談制度

ご 案 内

修繕コンサルタント

紹介サービス

NPO法人

修繕コンサルタント紹介機構

大規模修繕工事

完成保証制度

マンション管理組合役員の悩み解消します。

修繕コンサルタント協会

大規模工事の最初の一歩

【1日無料】 改修相談制度

発 注 方 式

情 報 サ ー ビ ス

大規模修繕工事新聞

大規模修繕工事新聞

電子版

マンション大規模修繕

100か所の実録

トータルマネジメント方式

「最新の発注方式」誕生！

責任施工・管理運営方式

シ ン ク タ ン ク
マンション生活のシンクタンク

～大規模修繕から健康寿命まで

一般社団法人 マンション総研

新時代の工事発注方式

給・排水設備トータル
マネージメント方式

セミナーのご案内

サ ー ビ ス一般社団法人
全国建物診断センターの
相談サービス一覧

一般社団法人
全国建物診断センターの
相談サービス一覧


